Anlage 3

L
o G

.
Stadtische Wohnungsgesellschaft mbH Zwonitz - Franz-Schubert-StralRe 11 - 08297 Zwonitz

Informationen und einige Kennzahlen
zum Jahresabschluss 2025 der
Stadtische Wohnungsgesellschaft mbH Zwonitz

1. wichtige Instandhaltungen und Investitionen

Fassadenanstrich Giebelanstrich (+Spechtldcher) Balkonanbau
Kiuhnhaider Stralle 16 Goethestralle 79 von-Otto-StralRe 12

2. einige Kennzahlen

Vergleich mit verfigbaren Zahlen vergleichbarer Unternehmen der Umgebung des ,Verband der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V. Sachsen®.
(ca. 130 Wohnungsunternehmen mit ca. 300.000 Wohnungen, ~ 25% der Miet-WE "s in Sachsen)
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2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
e SWG-Z 3,0% 2,6% 2,9% 4,0% 5,2% 4,95%  8,20% | 6,75%  5,56% @ 6,74%
e ydw-Sachsen 10,0% 9,9% 10,3% 10,7% 10,6% | 10,92% 10,34% 9,60%  8,70%
e ydw-Umland = 14,0% 13,8% 14,5% 14,5% 14,3% | 15,47% 15,04% 14,20% @ 19,20%

Kalt- Miete (Durchschnitt in €/m?)
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2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
e SWG-Z 3,97 €/m? | 4,01€/m* 4,04€/m? 4,07 €/m? 4,19 €/m? 4,27 €/m? 4,28€/m? 4,35€/m* 4,89€/m* 4,96 €/m?

e dW-Sachsen 4,88 €/m? | 5,04 €/m?5,12€/m? 5,19€/m? 5,27 €/m? 5,36 €/m? 5,22 €/m? 5,37 €/m? 5,50 £€/m?
e oW Deutschland 5,51 €/m? 5,64 €/m? 5,72 €/m? 5,86 €/m?|5,98 €/m? 6,09 €/m? 6,25€/m? 6,39 €/m? 6,39 €/m?
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Instandhaltungsaufwand pro m?
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2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
e JahresabschluR | 9,24 6,90 9,49 8,41 895 7,95 557 800 9,11 13,55 9,60 17,86
= SWG-Z Plan 17,86 21,53 21,93 20,41

== |ahresabschlufl === SWG-Z Plan

Kreditbelastung

betreutes Wohnen
F-Schubert-Str. 9/11

10.000 T€ 100 T€
8.000 T€ 80 TE
6.000 T€ — 60 T€
4.000 TE 40T€
2.000 T€ 20TE
/
0TE 0TE
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
—SWG-Z 3.228 2.807 4.353 7.448 9.179 8.784 8.148 7.991 7.382 6.867
e SWG-Z Plan 6.867 6.467 6.181 5.841

———FEigenheim 100 m?> 7T€ 6TE€ 10T€ 17T€ 19T€ 18T€ 17T€ 16T€ 15TE€ 14T€ 13T€ 13T€ 12T€

s S\WG-7 e S\WWG-Z Plan === Eigenheim 100 m?

Eine Beispielrechnung zur Einordnung der aktuellen Verschuldung:
Ein fiktives Eigenheim mit 100 m? Wohnflache ware bei diesem Verschuldungsgrad mit rund 14.000 € verschuldet.

Zinsbelastung

betreutes Wohnen

200 T€ F-Schubert-Str. 9/11 10,00%
150 T€ / 8,00%
6,00%
100 T€ \/—\ X
4,00%
50 TE \ / 2,00%
0TE 0,00%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
e SWG-Z 111T 89T€ 76T€ 109T 129T 136T 118T 118T 114T 105T
e S\WWG-Z Plan 114T 105T 102T 99T€ 170T

= eff. Jahreszins 3,44% 3,17% 1,75% 1,46% 1,41% 1,55% 1,45% 1,48% 1,54% 1,53% 1,58% 1,60% 2,91%

s SWG-Z e SWG-Z Plan === eff, Jahreszins

Fazit

Der Erfolg der Wohnungsgesellschaft ist direkt mit der Entwicklung / dem Erfolg
der Stadt Zwonitz verkniipft. D.h. das gute Ergebnis ist ein ,,Gemeinschaftswerk™.

Vielen Dank - fiir Ihre Unterstiitzung

Jens Killian

Geschéaftsfuhrer
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