Satzung der Stadt Zwonitz
uber die Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ,,Niederer Halshach*

Die Stadt Zwonitz erlasst auf Grundlage der §§ 14, 16 und 17 Baugesetzbuch (BauGB) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes

vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394), in Verbindung mit § 4 Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO)
in der

Fassung der Bekanntmachung vom 9. Mérz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt geandert durch Artikel 5

des Gesetzes vom 28. November 2023 (SachsGVBI. S. 870), nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der
Stadt Zwonitz in seiner Sitzung am 23.04.2024 folgende

Satzung:

§1

Zu sichernde Planung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 23.04.2024 beschlossen, fir das in § 2 bezeichnete Gebiet einen
Bebauungsplan ,Niederer Halsbach® aufzustellen.

Zur Sicherung dieser Planung wird flir das in § 2 bezeichnete Gebiet eine

Veranderungssperre erlassen. Die Veranderungssperre dient der Sicherung der planerischen Zielsetzung und
damit der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung sowie der geordneten weiteren stadtebaulichen Entwicklung
innerhalb des Geltungsbereichs.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst die in der Anlage 1 zu dieser Satzung benannten
Flurstiicke. Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung ist in dem als Anlage 2
beigefligten Lageplan im MaRstab 1:12.500 durch schwarz gestrichelte Linie dargestellt. MaRgeblich ist die
Mittelachse dieser Linie. Die Anlagen 1 und 2 sind Bestandteile dieser Satzung.

§3

Rechtswirkungen der Veranderungssperre

(1) Im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung diirfen:
a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden;
b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung liber Ausnahmen trifft die
Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben,
von denen die Gemeinde nach Maligabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung



vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und
die Fortfilhrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht beriihrt.

§4

Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Veranderungssperre

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt auBer Kraft, wenn und soweit der fiir den
raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung aufzustellende Bebauungsplan rechtskraftig geworden ist,
spatestens jedoch mit dem Ablauf der gemaR § 17 Abs. 1 Satz 1 BauGB geregelten Frist von 2 Jahren.
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Anlagen

Anlage 1 - Liste der vom Geltungsbereich der Veranderungssperre betroffenen Flurstiicke (Stand: 31.03.2024)
Anlage 2 — Lageplan Uber den Geltungsbereich der Veranderungssperre (MaRstab 1:12.500)

(jeweils mit separatem Ausfertigungsvermerk)

Hinweise

Die in § 2 bezeichnete Anlage 2 zur Satzung, die den Geltungsbereich der Veranderungssperre zeichnerisch
darstellt, wird gemaR § 8 der Kommunalbekanntmachungsverordnung (KomBekVO) vom 17. Dezember 2015

i. V. m. § 3 der Bekanntmachungssatzung der Stadt Zwonitz vom 6. Dezember 2019, zuletzt gedndert am 15. Juli
2021, im Wege der Ersatzbekanntmachung éffentlich bekannt gemacht.

Die Satzung einschlieBlich der in § 2 bezeichneten Anlage 2 zur Satzung wird im Rathaus der Stadt Zwonitz,
Markt 6, 08297 Zwonitz zur kostenlosen Einsicht durch jedermann wéhrend der Sprechzeiten, mindestens aber
wochentlich 20 Stunden, fiir die Dauer von zwei Wochen niedergelegt. Uber den Inhalt der Satzung wird dort auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ist im nachfolgend abgedruckten Ubersichtsplan nur
nachrichtlich wiedergegeben. MaRgebend ist die zeichnerische Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs in
der Anlage 2 zur Satzung im Maf3stab 1:12.500.

Etwaige Mangel der Abwagung beim Zustandekommen dieser Satzung sind nach § 215 Abs. 1 BauGB
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung gegentiber der Stadt
Zwonitz geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB wird hingewiesen. Danach kann der
Entschadigungsberechtigte Entschadigung verlangen, wenn die in § 18 Abs. 1 Satz 1 BauGB bezeichneten
Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Félligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die
Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschéadigungspflichtigen beantragt.



Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind, gelten gem.
§ 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande
gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,
2. Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,
der Blirgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 SachsGemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat,
4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist

a) die Rechtsaufsichtshehdrde den Beschluss beanstandet hat oder

b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des

Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

w

Ist eine Verletzung nach § 4 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 oder 4 SdchsGemO geltend gemacht worden, so kann auch
nach Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

[Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereich der Verinderungssperre]




