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GWZ Zwonitz
Los 7 Baumeisterarbeiten

Erlauterung der Kostensteigerung gegeniiber Kostenhochrechnung vom 02.11.2021

1.

Allgemein
Die Kosten der Kostenberechnung wurden auf der Grundlage der BKI-Tabellen 2015/2016

Ermittelt.

Zum Zeitpunkt der Erarbeitung der Entwurfsplanung war der Speicher durch die Gebr. Roth
noch voll in Nutzung (Fliesenfachmarkt, Holzfachmarkt, Bodenbelage, Kamine, Gartenmébel,
Lager, Archiv). Das heifRt, die Aufnahme des vorhandenen Bestandes konnte nur sehr
eingeschrankt erfolgen bzw. es musste hauptséachlich auf vorhandene Altplanunterlagen
zurickgegriffen werden.

Die Entwurfsstatik wurde erst Mitte 2021 zur Verfugung gestellt.

Die Kostenhochrechnung mit zu erwartenden Preissteigerungen durch die
pandemiebedingten Kostenerhéhungen erfolgte letztmalig am 02.11.2021.

Fir das Los 7 Baumeister wurden in dieser Hochrechnung Gesamtkosten in Héhe von
710.903,93 € Brutto ermittelt. Gegentiber der Kostenberechnung wurden dabei keine
Leistungsinhalte geéndert, sondern lediglich die gestiegenen Rohstoff- und Lieferpreise
bericksichtigt.

Daruber hinaus ergeben sich weitere Kostensteigerungen durch die gegenwartige
Rohstoffknappheit sowie Verlangerung der Lieferfristen bzw. Materialverfugbarkeiten. Aktuell
ersichtlich werden diese erheblichen Kostensteigerungen hauptsachlich bei Ol und Gas sowie
den Kraftstoffen.

In der Regel werden vom AG bei der Auftragserteilung keine Materialgleitklauseln vereinbart
(die Forderbedingungen schlielen das aus).

Auf Grund der derzeitigen Situation auf dem Rohstoff-und Energiemarkt erhalten die
Auftragnehmer flr Ihre Angebotskalkulation oft nur tagesaktuelle Preise oder Preisbindungen
der Handler von nur einer Woche. Das fuhrt dazu, das ein Risikozuschlag bei den Material-
und Transportkosten von den Bietern einkalkuliert wird, der bis zu 30% betragen kann.

Medienschéchte

Im Geb&ude sind Medienschéchte vorgesehen, die sdmtliche Etagen des Speichers
erschlieBen. So ist eine groltmaogliche Flexibilitat hinsichtlich ggf. spater notwendig werdender
Medienstréange gegeben.

Die Ausfilhrung der insgesamt 4 groflen Medienschachte (ca.2 x 2,5 m) sowie der Personen-
und Lastenaufziige war urspriinglich in Ziegelmauerwerk geplant. Mit Fortschreibung der
Planung und Detaillierung der Anforderungen an diese Medienschachte, ist eine gemauerte
Ausfuhrung nicht méglich. Gemaf Planung der Haustechnik werden groRe Revisions- bzw.
Installations6ffnungen (1.30 x 2.60 m) notwendig. Die statische Uberrechnung der Schéachte
im Rahmen der Genehmigungs- bzw. Ausfilhrungsplanung ergab, dass eine Ausfiihrung in
Stahlbeton vom KG bis 1. OG notwendig wird. Dafiir ergeben sich zusatzliche Kosten fiir
Schalung, Bewehrung, Beton sowie Anschliisse von nachtraglichem Mauerwerk an die
Stahlbetonschachte.

Mit der Ausfiihrung in Stahlbeton, erhéht sich die Eigenlast der Schachte erheblich. Somit ist
die urspringlich geplante Griindung auf der Bodenplatte des KG nicht méglich. Die Schachte
mussen stattdessen jeweils separat gegriindet werden. Dabei erfolgte die Anordnung der
Schéchte so, dass die Griindung durch Ergénzung der bestehenden Stutzenfundamente
moglich wird.

Des Weiteren wird Aufgrund der Anforderungen aus der Haustechnikplanung die Erhéhung
der Medienschéchte Uber Dach notwendig. Dies war zum Zeitpunkt der Kostenberechnung
nicht geplant. Dadurch werden zusatzliche Kosten fur Dachéffnungen, Schachtabdeckungen,
Sondergeruste, Absturzsicherungen sowie Warmedammung und Fassadenarbeiten
notwendig.

Im Aufienbereich ist geman Entwurfsplanung ein Lastenaufzug im Bereich des bereits
abgebrochenen Anbaus (Getreideschacht) geplant. Dabei wurde davon ausgegangen, dass
zwei Seiten des Bestandsgebaudes gleichzeitig als AuRenwande fir den Lastenaufzug
genutzt werden kénnen. Somit waren in der Kostenberechnung lediglich 2 Aulenwénde
enthalten.

Nach Abbruch des Getreideschachtes wurde ersichtlich, dass sich die urspriinglich geplante
Lésung so nicht umsetzen lasst, sondern dass der Lastenaufzug tatsachlich mit 4
AuRenwanden herzustellen ist.
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Fur die vorgenannten Mehrleistungen entstehen gemaR Angebot zusétzliche Kosten in Hohe
von ca. 285.000,00 € Brutto.

3. Aufdopplung Deckenstérke
Erst nach dem Freizug des Speichers 2019, konnten detaillierte Untersuchungen der
Bausubstanz erfolgen. Dabei wurde festgestellt, dass die Deckenstarken sehr geringe
Machtigkeiten von lediglich 10 cm aufweisen. In den Altbestandsunterlagen ist dies nicht
ersichtlich.
Aufgrund der vorgefundenen geringen Deckenstarken mussen fir den fachgerechten Einbau
der Brandschutzabschottung der Leitungen in den Decken, zusatzliche Betonaufdopplungen
auf den Decken erfolgen.

Dafir entstehen Mehrkosten in Héhe von ca. 19.000,00 € Brutto.

4. Stahlunterkonstruktion
Wie bereits unter Punkt 3 erwahnt, konnte ein detaillierte Substanzprufung erst nach Freizug
des Speichers erfolgen. Dabei wurde festgestellt, dass das vorhandene Tragwerk insgesamt
erhebliche Defizite aufweist. Dies betrifft unter anderem die Deckenstarken, die Bewehrung
und die Betonqualitat. Aus den vorhandenen Bestandsunterlagen lassen sich diese Defizite
nicht ableiten.

Auf Grund der genannten Defizite werden zusatzliche Stahltrager als
Unterstitzungskonstruktion benétigt, da die Tragfahigkeit der Decken im Bereich der
Offnungen fur die Steigestréange nicht mehr gegeben ist. Dies resultiert hauptsachlich aus den
vorgefundenen geringen Deckenstarken und der ungleichmaRigen Bewehrungslage im
Bestand.

Da es sich dabei um tragende Bauteile handelt, muss die Stahlkonstruktion aus
Brandschutzgriinden mit einer zusatzlichen Brandschutzbeschichtung versehen werden.

Fur die zuvor genannten Leistungen entstehen Mehrkosten in Hohe von ca. 42.500,00 €
Brutto.

5. Abbruch Personenaufzug
Diese Leistung war ursprunglich fir das Los Abbruch und Entkernung geplant.
Auf Grund der bereits beschriebenen Defizite der Bestandstragkonstruktion, muss der
Abbruch entsprechend den statischen Erfordernissen mit dem Neubau des Schachtes
erfolgen. Der Abbruch wurde deshalb mit der Bearbeitung der Lph. 4 — 6 dem Los
Baumeisterarbeiten zugeordnet.

In diesem Los fiihrt das zu einer Kostensteigerung von ca. 42.000,00 € Brutto (Abbruch und
Entsorgung).

6. Erdstoff
Im Los Abbruch und Entkernung war der Abbruch der Bodenplatte im KG enthalten. Im Zuge
der Abbrucharbeiten wurde der darunterliegende Erdstoff beprobt. Die Analysenergebnisse
ergaben, dass der Erdstoff eine Belastung von >Z2 aufweist. Es handelt sich somit um Abfall,
der nach DepV fachgerecht zu entsorgen ist. Auch hier konnte die detaillierte Beprobung erst
nach Freizug des Speichers erfolgen, da im KG bis zum Schluss der hochwertige
Fliesenmarkt der Fa. Gebr. Roth untergebracht war.

Fur das Los Baumeisterarbeiten fallen dabei erhéhte Entsorgungskosten fur den
Aushuberdstoff (Leitungsverlegungen, Griindungsarbeiten Fundamente und Bodenplatte) an.

Die Mehrkosten ergeben sich dabei zu ca. 12.500,00 € Brutto.

Aue, 25.03.2022
P
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